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Taksationsmyndighedens afggrelse om veaerditab vedr. 4. december 2012
ejendommen Nygade 39, 6920 Videbak som fglge af LBA/AHG
opstilling af vindmgller nzer Tiphedevej ved Abilda i

henhold til lokalplan nr. 89.T17.1B for Herning Kom-

mune - sagsnr. 12/597

Taksationsmyndigheden har den 4. december 2012 truffet afggrelse i henhold til
lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. nhovember 2011 om fremme af vedvarende
energi vedrgrende vaerditab pd ejendommen Nygade 39, 6920 Videbaek. Afgs-
relsen er truffet af formanden, Lars Bracht Andersen, og statsautoriseret ejen-
domsmaegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 30.000 kr.,
som I kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i overensstemmelse
med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksationsmyndigheden har herved
vurderet, at jeres ejendom er 1.100.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed
overstiger 1 procent af ejendommens veaerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 10. oktober 2012 samledes Taksationsmyndigheden p& Nygade 39, 6920
Videbaek.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Lars
Bracht Andersen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som se-

kretzer for myndigheden mgdte Anja Holmgaard Graversen fra Energinet.dk, De
Fire Vindmglleordninger.

For og med ejeren mgdte | G
For opstilleren mgdte Jesper Pedersen fra Wind Estate A/S.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse

om fremme af vedvarende energi
e Lokalplan nr. 89.T17.1B for Herning Kommune

Dok. 105207/12, Sag 12/597 1/3



e Kommuneplantillzeg nr. 63B til Herning Kommuneplan 2009-2020

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller nzer Tiphedevej ved Abild3,
Herning Kommune.

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi, da ejendommens
stgrste veerdi er beliggenheden i fredelige naturomgivelser. Ejeren anfgrer, at
ejendommen vil vaere sveerere at szelge med 4 store vindmgller i omrddet. Eje-
ren angiver, at ejendommen vil fa store stgjgener, der vil vaere meget vaerdifor-
ringende. Ejeren angiver desuden, at udsynet til mgllerne kun er begraenset af
bevoksning pa naboarealer, som de ikke kan afggre, hvorvidt skal bevares.

Det fremgar af plangrundlaget, at Abilda-projektet indebaerer en opstilling af 4
vindmgller med en effekt pa 3 MW hver og en totalhgjde pa 140 meter. Mgllerne
vil ifglge opstiller blive Vestas-mgller af typen V112-3 MW. Mgllerne opstilles pa
en ret linje med en fast indbyrdes afstand pa cirka 365 meter.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veaerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa jeres
ejendom pa 30.000 kr. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt
vaegt pa, at afstanden fra boligen til naermeste vindmglle i projektet er ca. 587
meter. Fra haven er der udsyn til tre af vindmgllerne i projektet, dog i nogen
grad skaermet af bevoksning. Udsynet til den fjerde mglle vurderes at vaere helt
skaermet af bevoksning. Boligen har vinduer i stue, kontor og sovevaerelse i den
side, som er vendt i retning mod vindmgllerne i projektet. Der vurderes dog ikke
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at vaere udsyn til mgllerne fra de naturlige betragtningsvinkler i disse vinduer.
Opstillingen af vindmgllerne i projektet medfgrer visse stgjgener pa ejendom-
men. I henhold til beregningerne er stgjpavirkningen 40,4 dB(A) ved en vindha-
stighed p& 6 m/s og 42,4 dB(A) ved 8 m/s. Den lavfrekvente stgjpavirkning er
beregnet til 14,3 dB ved 6 m/s og 17,0 dB ved 8 m/s. I henhold til beregninger-
ne vil der ikke forekomme gener i form af skyggekast ved boligen.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at jeres ejendom er 1.100.00
kr. veerd.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har I ret til at fa veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6,
stk. 1, at erstatningen farst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet. Hvis
mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge sag
mod jer. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag, men
hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 2, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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